SUJETOS OBLIGADOS

Las inmobiliarias administradoras de propiedades por la Ley 18.083 de Reforma Tributaria y el Decreto
148/007 fuimos designadas como agente de retencién del impuesto a las rentas de las personas fisicas
correspondiente a arrendamientos. Ademas, por la Ley 19.210 de Inclusion Financiera y decreto 264/015 se
nos prohibié que un alquiler mensual superior a 3,33 BPC se pueda cobrar en efectivo, sino mediante
acreditacion en una cuenta bancaria, dinero electrénico o cheque noala orden.

Recientemente porlaLey 19.574 Ley Integral contra el Lavado de Activos las inmobiliarias estamos obligadas
de informar a la UIAF del BCU las transacciones, realizadas o no, que resulten inusuales, sin justificacion
econdmica o legal evidente o con una complejidad injustificada.

Desde la reforma tributaria y a los efectos de evadir los controles, los propietarios se fueron de las
inmobiliarias pasando a alquilar en forma directa publicando “duefio alquila”; desde la Inclusién financiera nos
obligaron a pagar costos bancarios, modificacion de programas y se nos cred la dificultad que los Bancos no
siempre identifican los depdsitos, dependiendo de la buena voluntad y buena fe del inquilino.

Estas obligaciones que nos han impuesto las referidas leyes han perjudicado nuestras empresas
inmobiliarias pues vemos que se ha generado una pérdida de clientes, que evitando controles y pagos de
impuestos, se fueron de nuestras empresas hacia el “duefio vende” y “duefio alquila”. No nos quejamos, pues
desde nuestra fundacién hace ya 44 afios nuestra asociacion ADAPI por intermedio de las empresas
asociadas siempre fueron muy cumplidoras con sus obligaciones legales, fiscales, previsionales, con sus
colaboradores, pero sobre todo con nuestros clientes y con la sociedad toda.

Entendimos que si el precio que debiamos pagar por tener una mejor sociedad era ese, lo pagamos con
gusto, aln a costa de nuestras empresas. Pero hoy con el tiempo transcurrido entendemos que no tuvo
sentido nuestro esfuerzo. Hoy esta a estudio la reglamentacion de la Ley 19.574 y no se incluye como sujeto
obligado a informar al BCU al propietario del inmueble, quien es el que realiza una operacién inmobiliaria sin

Asociacion de Administradores de Propiedades Inmuebles
DESDE 1974 www.adapi.com.uy Avda. Ferndndez Crespo 1919

v

UruguayNatural

asesoramiento de una inmobiliaria corriendo muchos riesgos, pero sobre todo hoy, el riesgo de estar
participando en el lavado de activos.

Desde la promulgacion de diferentes normativas sobre Lavado de Activos (no es conveniente fecha, pues hay
leyes anteriores a la Ley 19.574) al dia de hoy se han hecho publicos casos muy sonados de ventas directas
que dan razén a nuestras inquietudes. EI mas notorio sali6 a la luz por lo grotesco de uno de los protagonistas
al pasearse con un auto del més alto valor por zonas carenciadas. De no ser por ese hecho insélito no se
hubiese detectado.

Queremos quede bien claro que no queremos atentar contra el derecho de propiedad, lo Unico que
pretendemos es que todos los que participan en una operacién inmobiliaria seamos iguales ante la ley
(sujetos obligados a informar transacciones realizadas o no sospechosas), incluido el propietario del
inmueble.

¢ No estamos limitando el derecho de propiedad?

No, entendemos que no, solo le damos la opcion al propietario del inmueble de exonerarse de toda
responsabilidad como sujeto obligado, delegando tal responsabilidad en una inmobiliaria, encargandole la
intermediacion por escrito; de esta manera quedarian como sujetos obligados aquellos propietarios de
inmuebles que quieren asumirlos riesgos.

Que quede bien claro, ADAPI quiere combatir los flagelos que destruyen nuestra sociedad sin dejar puertas y
ventanas abiertas, queremos realizar nuestro trabajo colaborando junto a los profesionales del derecho y no
dejandolos solos en la venta entre particulares (con toda la responsabilidad que conlleva el sujeto obligado).

Esa responsabilidad del Abogado, Escribano, Contador, tendria que ser compartida con el propietario del
bieninmueble o con unainmobiliaria, que al actuar juntos creemos que nada escaparia a sus controles.
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